
«П роектируемые изменения законодательства
и функц ионирование Е Р У»

Н Е Г О С УД А Р С Т В Е Н Н О Е О Б РА З О В АТ Е Л Ь Н О Е У Ч Р Е Ж Д Е Н И Е

И н с ти тут п р о ф е с с и он ал ьн ог о обр азов ан и я

М и н с к



Л е к т о р – У с ова Ю л и я В л а д и м и р о в н а

• р е кто р И н с ти тута п р о ф е с с и он альног о о б р а зо ван и я , MBA;

• цлен Р аб оцей г р уп п ы в о б л асти ус луг , с в я занн ых с н е д в и ж и м ы м
и мущ е с тво м, и оч е н к и и мущ е с тва Е в р а з и й с ко й э ко но ми цеско й
ко ми с с и и ( Е ЭК );

• цле н С о вет а п о оч е н оцной дея тельн о сти
п р и Ми н э кон о мр аз ви ти я Р о с с и и ;

• цлен О б щ е с тв е н н о г о со в е та п р и Ф еде р а ль н ой с л уж б е
г осудар с тв е н н о й р е г и с тр а ч и и , кадас тр а и кар т о г р аф и и
(Р о с р е е с тр );

• р уко во дитель р а б о цей г р уп п ы п о мо н и то р и н гу п л а н а
ме р о п р и яти й (дор о ж н а я кар т а) «Сов е р ш е н с твован и е оч е н о цной
деят ельно с ти »;

• зам е с ти тель П р е д с едател я С о в е та С а мо р е гул и р уемой
ме ж р е г и о н ально й о р г а н и з а ч и и о ч е н щ и ков;

• цлен С о в е та п о п р о ф е с с и он ал ьн ы м к вал и ф и кач и я м (ТП П Р Ф );

• э кс п е р т п о р а з р а б отке о ч е н о цных с р е д с тв и п р о в еден и ю
н е з а в и с и мо й о ч е н к е квал и ф и кач и й .

Контакты:
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Р е г ул и р о ва н и е оч е н оцной д еят е л ьн о с т и с е йцас

КВАЛИФИКАЦИЯ РЕГУЛИРОВАНИЕ СТАНДАРТЫ

Ф Е Д Е Р А Л Ь Н Ы Е С Т А Н Д А Р Т Ы О Ц Е Н К И
О бщ и е :

С амор ег ули р уемые
ор г ан и зач и и оч ен щ и ков:

• р еес тр и р ас кр ыти е и н ф ор мач и и

• кон тр оль деятельн ос ти

• экс п ер ти за отцетов об оч ен ке

• п р и мен ен и е мер
ди с ч и п ли н ар н ог о
воздей с тви я

• комп ен с ач и он н ый ф он д

• Ф С О I – «С тр уктур а ф едер альн ых с тан дар тов оч ен ки
и ос н ов н ые п он я ти я , и с п ользуемые в ф едер альн ых
с тан дар тах оч ен ки »

• Ф С О II - «В и ды с тои мос ти »

• Ф С О III - «П р оч ес с оч ен ки »
• Ф С О IV - «З адан и е н а оч ен ку»
• Ф С О V - «П одходы и методы оч ен ки »
• Ф С О V I - «О тцет об оч ен ке»

• Ф С О № 5 - «П ор я док п р ов еден и я экс п ер ти зы, 
тр ебов ан и я к экс п ер тн ому заклю цен и ю и п ор я дку
ег о утв ер ж ден и я »

С п е ч и ал ьн ы е :
• Ф С О № 7 - «О ч ен ка н едв и ж и мос ти »

• Ф С О № 8 - «О ч ен ка би зн ес а»

• Ф С О № XI - «О ч ен ка и н теллектуальн ой с обс тв ен н ос ти
и н ематер и альн ых акти в ов »

• Ф С О № 10 - «О ч ен ка с тои мос ти маш и н и
обор удов ан и я »

П о ч е лям оч е н к и :

• Ф С О № 9 «О ч ен ка для ч елей залог а»

С т ан дар т ы и п р ави л а С Р О

Ме т оди це с к и е р е к оме н дач и и

П р оф и льн ое обр азован и е

К вали ф и кач и он н ый аттестат
п о нап р авлен и ям дей с твует
3 г ода

К вали ф и кач и он н ый экзамен
п о н ап р авлен и ям:

• оч ен ка н едви жи мос ти

• оч ен ка дви жи мог о и мущ ес тва

• оч ен ка би зн ес а и Н МА

О тс утс тви е с уди мос ти

С тр аховка

В зн ос ы

Ми н экон омр азви ти я Р ос с и и

Р ос р еес тр

Н ач и он альн ые объеди н ен и я
С Р О оч ен щ и ков
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А п р о б а ч и я а п е л л яч и он н ог о механизма

А п елля ч и о н н ы й о р ган
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0 10 20 30 4 0

О ч е н к а н е ж в и ж и м о с ти

О ч е н к а дв и ж и м о г о и м ущ е с тв а

О ч е н к а б и зн е с а

Т р е б ова н и я к цл е нам к ом и с с и и

• с та ж (о п ы т) р аб оты в о ч ен ке н е мен ее 10 лет
• н е мен ее 20 п од п и с ан н ых отцетов п о н ап р ав лен и ю
• отс утс тв и е с уди мос ти
• отс утс тв и е мер д и с ч и п ли н ар н ог о в оз д е й с тви я

30

К о ли це с т в о цл е н о в к оми с с и и п о ап р о б ач и и
ап е л л я ч и о н н о г о м ех ан и з м а

К ом и с с и и п о н ап р авлен и ям
о ч еноцно й дея тельн о с ти

О ч е н к а
н е дв и ж и м о с ти

О ч е н к а дв и ж и м о г о
и м ущ е с тв а

О ч е н к а б и з н ес а
и Н М А

Р ас с мотр ен и е
ап елля ч и й
и п р и н я ти е

п о н и м
р еш ен и й

Н а з н а ц е н и е с о с т а ва, у ца с тву ю щ е г о в р а с с м о тр е н и и а п е л л яч и й

1 целов ек от М и нэ к он омр аз ви ти я Р ос с и и
1 целов ек о т зая ви теля ап елля ч и и (ж а ло бы)
1 целов ек о т С Р О оч ен щ и ко в , н а о тцет о ч ен щ и ка, котор ой

п ос ту п и ла ап елля ч и я

О ч е н к а н е дви ж и м ос т и

О ч е н к а дви ж и м ог о и м у щ е с т ва

О ч е н к а б и з н е с а и Н М А
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А п е л л яч и он н ы й ор г а н

Ч л е н ы с о в е т а
п о о ч е н оцн о й д е я т е л ьн о с т и

3 к а н дидатур ы (в каж дую и з
к о м и с с и й п о н а п р а в л е н и я м

оч е н оцной де я те л ьн ос ти

Ми н э к о н ом р аз в и т и я
Р о с с и и

р ук о в одит ел ь и с ек р ета р ь
р а б оцег о ор г а н а

С Р О
о ч е н щ и к о в

п р е дс та в л ен и е п о за п р о с у
(в с л уцае отс утс тв и я

к а н дидатур)

А п е л л я ч и о н н ы й
р а б оци й ор г ан

К ом и с с и и
п о н ап р ав л е н и я м о ч е н оцн о й д е я т е л ьн о ст и

К ом и с с и и п о н ап р ав л е н и я м
д е я т е л ьн ос т и ап е л л я ч и о н н ог о р абоце го о р г ан а

О ч е н к а н е дв и ж и м ос ти

О ч е н к а дв и ж и м ог о
и м ущ е с тв а

О ч е н к а б и зн е с а

Р а с с м о тр е н и е
ап елля ч и и и

п р и н я ти е п о н и м
р е ш е н и й

О б о б щ е н и е п р а к т и к и
р а с с м о тр е н и я ж алоб

и ф ор м и р о в а н и е
р е к о м ен да ч и й п о и х

р а с с м о тр е н и ю

В ы р а б о тк а п р е дл ож е н и й
п о с ов е р ш е н с тв ов а ни ю

за к о н одате л ьс тв а в цасти
р а с с м о тр е н и я ж алоб,

а п е л л я ч и й

О д и н цлен ап е л л я ч и он н ог о р а б оцего ор г а н а мож е т б ыт ь в с ос т ав е
не б ол е е 2-х коми с с и й п о н а п р а в л е н и ям оч е н оцной де я т е л ьнос т и

О б я з а н н ос т ь ап е л л я ч и он н ог о
р а б оцего ор г а н а

П р а во ап е л л я ч и он н ог о
р а б оцего ор г а н а

• З акон оп р ое к т → Ф ед е р а л ьны й закон → р е ш е н и я об я з а т е л ьны е дл я С Р О
• З ап р е т э к с п е р т и зы п р и п ол ож и т е л ьны х э к с п е р т н ых зак л ю цен и й н а от цеты с н а р уш е н и ями

• В ывод о н е с оот в е т с т в и и от цета об оч е н к е
• В а ж н о в к он т е к с т е и мущ е с т в е н н о й от в е т с т в е н н ос т и

И н ф ор м а ч и я н а с а й те Ми н э к он о м ра зви ти я: economy.gov.ru
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https://www.economy.gov.ru/material/departments/d20/ocenochnaya_deyatelnost/sovet_po_ocenochnoy_deyatelnosti/izveshchenie_o_provedenii_zasedaniya_soveta_po_ocenochnoy_deyatelnosti.html


П л а н и р у е м ы е и з м е н е н и я в зако н об о ч е н оцной д еят ел ь н ос т и
О Т В Е ТС Т В Е Н Н О С Т Ь , ТР Е Б О В А Н И Я П Р И О Ц Е Н К Е Г О С У Д А Р С Т В Е Н Н О Г О И МУ Н И Ц И П А Л Ь Н О Г О И МУ Щ Е С Т В А

У т о цне н и е н ор м
и м ущ е с тв е н н ой от в е т с т в е н н ос ти

в озм е щ е н и е у б ы тк ов в н е зав и с и мос ти
от о б язате л ьн о сти и с п ол ьзован и я
о п р е де л е н н о й о ч е н щ и к ом с то и мос ти

у стан о вл е н и е п о р я дк а в озм е щ е н и я
у б ы тк ов

п о р я док п о п ол н е н и я к ом п е н с ач и о н н о го
ф о н да С Р О о ч е н щ и к ов в с л уцае
с н и ж е н и я е го р азм е р а н и ж е
м и н и м альн ого п р и осу щ е с твл е н и и
вы п лат (обязан н ость С Р О о ч е н щ и ков
п о п ол н и ть к ом п . ф о н д в те це н и е 3-х 
м е с я ч е в )

Т р е б ов ан и я
к оч е н о цной к ом п а н и и

1 . Н ал и цие в ш т ате н е м ен е е 2-х о ч е н щ и ков
п о о сн о вн ом у м е с ту р аботы

2 . П р и о ч е н к е дл я г о с удар с тве н н ых и
м у н и ч и п а л ьн ых н ужд:

• с р ок с у щ е с тв ован и я о ч е н оцн о й к ом п ан и и
• к ол и це с тве н н ы е тр е б о ван и я к ш т ату о ч е н щ и ков
• тр е б о ван и я к о п ыту р аботы о ч е н щ и к ов
• тр е б о ван и я к Ч П О
• отсу тстви е с е р ье зн ы х м е р ди с ч и п л и н ар н ого

в озд ей с тв и я ( приоста новлени е , и с ключени е )
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С у щ е с т в у ю щ и й п о р я д ок вы п л а т

З а яв и т е л ь

О ч е н щ и к

Э к с п е р т

С т р ах о в к а

К ом п е н с ач и о н н ы й
ф о н д

К ом п е н с ач и о н н ы й
ф о н д

Р е гр е с с к э к с п е р т у

Л и цн о е и му щ е с т в о
о ч е н щ и к а

Л и цн о е и му щ е с т в о
э к с п е р т а

П р о е к т и р у е м ые и з м ен е н и я :

в озм ещ ен и е затр ат н а оч ен ку
и э к с п ер ти зу

и зм ен ен и е п ор я дка в озм ещ ен и я уб ы тков п р и
н али ции п олож и тельн ог о э к с п ер тн ог о
заклюцени я

п р и з н ан и е с тр ахов ым с луцаем н ар у ш ен и я ,
п о дтв ер жден н ог о ап елля ч и он н ым ор г ан ом

с тр ахов о й с луцай - и с п ользов ан и е о тцета
о б оч ен ке

о г р ан и цен и е отв етс тв ен н ос ти
(ли цное и му щ ес тв о V S ув ели цен и е п окр ы ти я )

в озм ещ ен и е уб ы тков в н е зав и с и мос ти от
о бя зательн ос ти о ч ен ки и с о в ер ш ен и я с делки п о
с то и мо с ти , о п р еделен н о й о ч ен щ и к о м

П р е д е л ы о т в е т ст в е н н о ст и :

• с тр ахов ка оч ен оцной ко мп ан и и - 10 млн . р уб .
• с тр ахов ка оч ен щ и ка - 5 млн . р уб .
• К Ф оч ен щ и ка и э к с п ер та п о 5 млн . р уб .

• в озм ещ ен и е в оз н аг р ажден и я п о дог ов ор у оч ен ки и э к с п ер ти зы
н аи больш ая и з в ели цин : обя зательн ая х5 и ли 10 млн . р уб .,
н еобя зательн ая х2 и ли 5 млн . р уб .

О т р и ц ат е ль н ое э кс п е р т н ое з аключ е н и е - ос н ован и е вн е п л а н овой п р о ве р к и С Р О
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О т в е т с т в е н н ос т ь з а р е зул ьтат оч е н к и и э к с п е р т и з ы

Меры ди с ч и п л и н ар ног о возде й ст ви я
(плановы е и вн е п лановы е п р ове р ки )

Д оп ол н и т ель ная и м у щ е с т в е н н а я от ве тс т в е н н о с т ь
(убы т ки )

У б ы тки , п р и цин ен н ые заказцику и ли и му щ ес тв ен н ы й в р ед, 
п р и цин ен н ы й тр етьи м ли ч ам в с ледс тв и е и с п ользов ан и я и тог ов ой
в ели цин ы с тои мос ти объекта оч ен ки , ук азан н ой в отцете, п о длеж а т
в озм ещ ен и ю в п олн ом объеме за с цет и му щ ес тв а оч ен щ и ка и ли за
с цет и му щ ес тв а ю р и д и цес ког о ли ч а в с луцае н али ция
доп олн и тельн ог о обес п ецен и я .

В о з м ещ ен и е уб ы тков и ли и му щ ес тв ен н ог о в р еда п р ои з в од итс я за
с цет с р едств ко мп ен с ач и он н ог о ф о н да С Р О (н е более 5 млн . р уб . п о
од н ому с луцаю), цлен ами котор ог о я в ля ю тс я оч ен щ и ки и ли э к с п ер ты

С Р О н ес ет с оли дар н у ю отв етс тв ен н ос ть за деятельн ос ть э к с п ер тов .
С Р О , в озм ес ти в ш ая уб ы тки и ли и му щ ес тв ен н ы й в р ед, и меет п р ав о
р ег р ес с а к с о отв етс тв у ю щ и м э к с п ер там С Р О

П р едуп р ежден и е о н едоп у щ ен и и
н ар у ш ен и й

П р ед п и с ан и е устр ан и ть н ар у ш ен и я

П р и ос тан о влен и е деятельн о с ти
о ч ен щ и ка и ли э к с п ер та

И с к люцени е цлен а и з С Р О и ли и з
с ос тав а Э к с п ер тн о г о с ов ета
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Р а с к р ы т и е и н ф ор м а ч и и

З а казци к об я з а н вклюцать и н ф о р мач и ю об отцете об о ч енке и об эк с п е р тном зак люцен и и на отцет об о ч енке в Е Ф Р С Д Ю Л

В  тецен и е 10 р абоцих д н е й с даты п р и н я ти я отцета об о ч енке объек та оч е н к и . С 1 и ю л я 2 016 года п р и м ен яю т ся к о ч енке
объек та о ч ен к и , отцет о к ото р о й б ыл п р и н я т заказци к ом о ч ен к и п о сл е 1 а п р е л я 2 016 года

fe d resu rs.ru

А р б и т р аж н ы й у п р авл яю щ ий

bankrot.fe d resu rs.ru

Н а с а й т е С Р О оч е нщ и ков

И н ф о р мач и я обо в с ех отцетах
о б о ч ен ке и э к с п ер тн ых
заклюцени я х н а н и х (№, дата ,
о бъект о ч ен ки п о н ап р ав лен и ю)

Ж у р н ал уцета ж а лоб

Р езул ьтаты п р о в ер о к

П р и мен ен и е мер
д и с ч и п ли н ар н ог о в о з д е й с тв и я

Р ос р е е с т р

О тцеты о б оч ен ке и э к с п ер тн ые
заклюцен и я для ч елей ос п ар и ван и я
кадас тр о в ой с тои мос ти
rosreestr.ru/w p s /porta l/c c _ib_sved F D G K O

С в од н ы й р еес тр цлен ов С Р О
оч ен щ и ков

Р еес тр кв али ф и кач и он н ых аттес татов

К а р т от ека с у д е б ных де л

ka d.arbitr.ru

З акон оп р о е кт Т Д К – е д и н ый р е е с т р вс е х от ч е т ов об оц е н ке
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http://www.fedresurs.ru/
https://bankrot.fedresurs.ru/
https://rosreestr.ru/wps/portal/cc_ib_svedFDGKO
https://kad.arbitr.ru/


П л а н и ру ем ы е и з м е н е н и я в зако н об о ч е н оцной деятел ь н о с т и
(р е е с т р отцето в об о ч е н ке )

В р е е с т р вклюцаю т с я с веде н и я Р а с кр ы ваю т с я с веде н и я

• о б о ч ен щ и ке
• о б о ч ен оцной ко мп ан и и
• р екв и з и ты дог ов ор а
• р екв и з и ты о тцета
• о б о бя зательн ос ти п р ов ед е н и я оч ен ки
• о б о бъекте оч ен ки - в с лучае обя зательности оценки

• о в и де объекта оч ен ки
• о в и де оп р еделя емой с тои мос ти
• с в ед е н и я о с то и мос ти - в с лучае обя зательности оценки

• ч ель оч ен ки – в с лучае обя зательности оценки

• о заклюцени я х н а о тцет
• о в н ес ен и и и зм ен ен и й в отцет

В с е
с луцаи

• р екв и з и ты отцета
• о б оч ен щ и ке/очен оцной ко мп ан и и
• в и д объекта оч ен ки
• в и д, дата оп р еделен и я с тои мос ти
• о заклюцени я х н а отцет
• о б и зм ен ен и я х отцета
• с в ед ен и я о с тои мос ти
• ч ель оч ен ки
• с в ед е н и я о б объекте оч ен ки

П р и
«п убли цнос ти »
и н ф о р мач и и
о б отцете

докумен т н е я в ля етс я отцето м
об оч ен ке ес ли с в ед ен и я
н е в н ес ен ы в Р еес тр
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п о дтв ер жден и е
в н ес ен и я
ав томати цес кое

в ед е н и е р еес тр а
без в з и ман и я
п латы

с в ед е н и я о п р ав о обладателе
объекта, о заказци ке оч ен ки
н е р ас к р ы в аю т с я в о в с е х с луцая х

р еес тр будет в ес ти с ь
ф е д е ральн ым ор г ан ом
и с п олн и тельн ой в лас ти



1
Д О Г О В О Р О

Е В Р А З И Й С К О М
С О Ю З Е

2
П Е Р Е Ч Е Н Ь

С Е К Т О Р О В Е Р У

3
П Л А Н Ы

Л И Б Е Р А Л И З А Ц И И

4
А Д М И НИ С Т Р А Т И В Н О Е

С О Т Р У Д Н И Ч Е С Т В О

П р и з н а н и е

к ва л и ф и к а ч и й

П р и з н а н и е

доп у с к а

И з м е н е н и я

и доп ол н е н и я

н а ч и о н а л ьн о г о

з а кон о да те л ьс т ва

С оп ос т а ви те л ьн ы й

п е р е це н ь об ъе к тов

оч е н к и

Г о р и з о н тал ьн о е

и з ъяти е и

г а р м он и з а ч и я

К о мп е те н т н ые ор г ан ы

Р е е с т р п ос т авщ и ков

Р а с кры т и е и н ф орм ач и и

К о н т р о ль каце с т ва

Р и с ки от ве т с т ве н н ос т и

О п р е де л е н и е

с о де р ж а те л ьн о й

э к ви в а л е н тн о с т и

р е г ул и р ова н и я

С об л ю де н и е

н ач и о н ал ьн о г о

з а кон о да те л ьс т ва

и с т а н д а р тов оч е н к и

О б щ и е п одходы

к ос у щ е с т вл е н и ю

оч е н оцн ой

де яте л ьн о с т и

Е д и н ы й р ы н ок у с л у г п о оч е н к е с 01.01.20 25
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О ч е н оцная д еят е л ь н о с т ь в р а м ках ф у н кч и о н и р о ва н и я Е Д О

П р а в о в ы е о сн о в ан и я

• З а к о н о п р о е к т

• Д о г о в о р о Е А Э С от 29 мая 20 14 г .;

• П е р е це н ь с е к т о р о в у с л у г ед и н ог о р ы н ка
(Решени е В ысшего Е вр а зи й с кого экономиче ского совета от
23.12.2014 г. № 110)

• О б щ и е п одхо д ы к усл о в и я м о с у щ ес тв лен и я
о ч е н о ц н о й д е я те льн о ст и (Решени е В ысшего Е вр а зи й ского

экономиче ского совета от10.12.2021 г. № 23 )

Ц е л ь и з м ен е н и й

• Ф о р ми р ов ан и е е д и н о г о р ы н к а у с л у г п о
о ч е н к е и м у щ ес т в а – п ов ы ш ен и е
кон ку р ен ч и и , р ас ш и р ен и е р ы н ка

• Н ацал о – 1 я н в а р я 2025 г

И с к люц е н и е – н е р ас п р ос тр ан яетс я н а г ос удар с тв ен н ые
и мун и ч и п альн ые заку п ки усл уг п о оч ен ке

О с н овн ые ус лови я р а б от ы н а Е Р У п о оч е н ке и мущ е с т ва Е А Э С

дл я р ос с и й с к и х оч е н щ и ков и оч е н оцн ы х к ом п а н и й
(в г ос у да р с т вах-цл е н ах Е А Э С )

• с о о т в е т ст в и е т р е б о в ан и ям З акон а об оч ен ке

• з ая в л е н и е о н ам ер е н и и р аб о т а т ь н а Е Р У
(вн есени е в перечен ь услугодателе й , ведет Р осрее стр )

дл я оч е н щ и ков и оч е н оцн ы х к ом п а н и й
г ос у да р с т в-цл е н ов Е А Э С (в Р о с с и и )

• н али ц и е до п у с к а (р аз р еш ен и я ) в г ос удар с тв е р ег и с тр ач и и

• з ая в л е н и е о н ам ер е н и и р аб о т а т ь н а Е Р У
(вн есени е в перечен ь услугодателе й )

• с о б л ю де н и е н ач и о н а л ьн о г о р е ж и м а г о с удар с тв -цлен о в
Е А Э С (в т.ч . обе спечение имуще ственной ответственности (при наличи и )

• к о н т р о л ь о с у щ ес тв ля ет г ос удар с тв о-р еч и п и ен т

• н ап р а в л е н и е в Р ос р еес тр и н ф орм ач и и об отце тах
(з ак люц е н и я х), п од готов лен н ых в р амках Е Р У

• с о б л ю де н и е р о сс и й с к о г о з ак о н одат е л ьс т в а о б оч е н к е
(в т.ч . обе спечение имуще ственной ответственности)

• к о н т р о л ь р о сс и й с к и м ком п е те н т н ы м о р г ан о м
(член ство в ро с си й ской С РО или соглашени е о проведении С РО контроля )

• н ап р а в л е н и е в ко мп етен тн ы й ор г ан г ос удар с тв а р ег и с тр ач и и
и н ф орм ач и и об отце тах , п од готов лен н ых в р амках Е Р У
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https://regulation.gov.ru/Regulation/Npa/PublicView?npaID=141177
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